Elektronicznie podpisany przez:

UCHWALA Nr 1V/26/2024 o e
RADY GMINY MARIANOWO dnia 4 wrze$nia 2024 r.
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 759/34, 759/96,
759/97 i 861 polozonych w obrebie Marianowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2024r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 759/34, 759/96, 759/97
1861 potozonych w obrgbie Marianowo”, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo — wersja
ujednolicona zatwierdzona Uchwalg Rady Gminy Marianowo Nr XLI/358/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia
29 lutego 2024 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — zatgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Gminy Marianowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 9,46 ha, ktérego granice okre$lone sg na rysunku planu
miejscowego oraz w zalgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczonag przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw, place
do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, parki linowe itp.;

6) wysokosci urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka
lub krawedzi tego urzadzenia lub najwyzej potozonego punktu lub gornej krawedzi dachu wiaty;

7) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ zrdéznicowana w formie i wysokosci: trawiasta, ro§linnos¢
przybrzezng i Iakowa, drzewa i krzewy o gatunkach odpowiednio dobranych do sgsiedztwa jeziora o gatunkach
rodzimych, dostosowanych do istniejacych siedlisk roslinnosci oraz sprzyjajacych retencji wody.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczone symbolami 1ML-UT,
2ML-UT;
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2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;
4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdlowe niniejszej uchwaty nalezy uwzglednia¢ tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogdlne okreslajg zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw
w stosunku do catego obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegdtowe dotyczg poszczegdlnych wyznaczonych w planie miejscowym terendow o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 i stanowig doprecyzowanie zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych wzgledem tych
terenéw w szczegolnosci w zakresie:

a) rodzaju obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

. ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow, o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

3) strefe ochrony widokowej jeziora Marianowskiego w ktorej obowiazuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) doj$¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) garazy blaszanych;

2) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych, w tym
realizacji wiat o $cianach z tego typu wypehieniem.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) w zakresie ochrony akustycznej — zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na
zagospodarowanych terenach ML-UT jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dzialki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie
gminy;

3) zachowanie istniejacych cieplolubnych muraw napiaskowych, stanowiacych siedlisko o kodzie 6210-1,
znajdujacych si¢ na terenie 2ZN i ich ochrong poprzez zapewnienie braku zacienienia, a takze nie zwickszania
wilgotnosci gleby;

4) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
5) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
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2) stanowisk postojowych, doj$¢ idojazdow na tej cze$ci dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz retencje wod, w tym mozliwo$¢ realizacji
rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomos$ci irozwigzan
op6zniajacych sptyw wod opadowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku:

a) Marianowo, stan. 13 AZP: 31-12/37,
b) Marianowo, stan. 16 AZP: 31-12/40;

2) w ramach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
o ktorych mowa w pkt 1 — przed rozpoczeciem prac ziemnych, ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu
i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, aw szczeg6lnosci pasow technologicznych wzdluz istniejgcej linii napowietrznej SN 15kV
o szeroko$ci 14,0 m — t. j. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, w ktorych lokalizacja obiektéw budowlanych
uzalezniona jest od warunkéw okreSlonych w przepisach odrgbnych, przy czym ograniczenie to obowigzuje do
czasu jej skablowania.

§ 10. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci badz ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku
i czysto$ci w gminach;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzagdku w gminach, przy czym w przypadku lokalizacji kanalizacji sanitarnej minimalne $rednice
sieci kanalizacji sanitarnej nie moga by¢ mniejsze niz 200 mm,;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, wtym do celéw przeciwpozarowych, zsieci lub urzadzen
wodociggowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikow statych gazu plynnego, przy czym minimalne
$rednice sieci gazowych nie moga by¢ mniejsze niz 25 mm;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4.
2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng na catym obszarze planu miejscowego;

2) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

3) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opozniajacych sptyw wod opadowych z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt3, w szczegdlnosci: zbiornikow na
deszczowke, beczek, studni chlonnych, oczek wodnych, zbiornikéw retencyjnych w tym podziemnych, a takze
zielonych dachéw, rozumianych jako dachy pokryte podtozem umozliwiajacym wegetacj¢ roslin;
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4) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wylacznie na potrzeby terenow
objetych planem miejscowym, o mocy nie przekraczajacej 500 kW, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub wiat,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
innych niz mikroinstalacje, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, chyba ze stanowig one zrédlo zasilania
wylacznie urzadzen shuzgcych do o§wietlenia terenu i jednocze$nie stanowig one ich integralng czgsc,

f) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na terenie 2ZN.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie zuktadem zewngtrznym za posrednictwem drogi gminnej polozonej poza granicg planu
miejscowego z drogg powiatowa nr 17317 znajdujaca si¢ poza granicg planu miejscowego;

2) liczbe stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych na dzialce budowlanej wliczajac miejsca
w budynkach i pod wiatami, nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
b) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe w obiektach ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku,

¢) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 20 m?> powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej w lokalach swiadczacych ustugi gastronomii,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy handlu,
e) 1 stanowisko na 10 zatrudnionych w obiektach ustug turystyki lub gastronomii;

3) dla obiektéw mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym, jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wynika z przepisu odrgbnego to w przypadku, gdy obliczona wedtug ustalen szczegdélowych sumaryczna
liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
nie podejmuje si¢ ustalen, z zastrzezeniem dopuszczen okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczeg6lnych terenow w zakresie mozliwosci lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 15. 1. Na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonym
symbolem 1ML-UT, o powierzchni ok. 56763,7 m?, ustala sie:

1) granice strefy ochrony widokowe;j jeziora Marianowskiego zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) budynkow:
- rekreacji indywidualnej,

- ushug turystyki, rekreacji i wypoczynku, aw szczegdlnosci hoteli, pensjonatow wraz z niezbednym
zapleczem,

- gastronomii,
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- handlu o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m? na terenie,
- magazynowych zwigzanych z funkcja turystyczno-wypoczynkowa,

b) tymczasowych obiektow budowlanych mieszczacych funkcje takie jak okreslone dla budynkdéw, o ktdrych
mowa w lit. a,

¢) wiat,

d) pdl namiotowych i kempingowych,
€) pomostow,

f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) drog dla pieszych,

h) drog dla rowerow,

1) dojazdow, dojs¢, drog wewnetrznych,

j) zbiornikdw wodnych, w tym stuzacych retencji wod opadowych i roztopowych, stanowiacych uzupetienie
zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego terendw,

k) zieleni,
1) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonego symbolem 1ML-UT ustala si¢:

1) wysoko$¢ w wyznaczonej na rysunku strefie ochrony widokowej jeziora Marianowskiego:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — nie wieksza niz 7,0 m,
b) budynkow ushug turystyki, rekreacji i wypoczynku — nie wigkszg niz 7,0 m,
¢) budynkow ustug gastronomii, handlu, magazynowych — nie wigksza niz 6,0 m,
d) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
2) wysoko$¢ poza wyznaczong na rysunku granicg strefy ochrony widokowej jeziora Marianowskiego:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — nie wicksza niz 7,0 m,
b) budynkow ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku — nie wigkszg niz 12,0 m,
¢) budynkoéw ustug gastronomii, handlu, magazynowych — nie wigkszg niz 6,0 m,
d) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m;
3) wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla jednego budynku rekreacji indywidualnej — nie mniejszg niz 300 m? przy czym mozliwa jest realizacja
inwestycji skladajacej si¢ z wigkszej liczby budynkow rekreacji indywidualnej na powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszej niz odpowiadajgca iloczynowi liczby budynkow rekreacji indywidualnej
i okre$lonej planem miejscowym minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 300 m? oraz przy zachowaniu
pozostatych wskaznikow zagospodarowania terenu,

b) dla pozostatych budynkéw — dowolna;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy dowolne;
10) szerokos¢ dojazdow lub drog wewnetrznych do poszczegoélnych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 6,0

m;

11) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z dojazdéw, drég wewngtrznych lub terenu drogi dojazdowej
1KDD, terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz z przyleglych drog publicznych potozonych poza
granicg planu miejscowego.
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§ 16. 1. Na terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonym
symbolem 2ML-UT,o powierzchni ok. 16214,3 m?, ustala si¢

1) granicg strefy ochrony widokowej jeziora Marianowskiego zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) budynkow:
- rekreacji indywidualnej,

- ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku, aw szczegdlnosci hoteli, pensjonatow wraz z niezbednym
zapleczem,

- ushug gastronomii,
- handlu o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m? na terenie,
- magazynowych zwigzanych z funkcja turystyczno-wypoczynkows,

b) tymczasowych obiektow budowlanych mieszczacych funkcje takie jak okreslone dla budynkéw, o ktorych
mowa w lit. a,

c) wiat,

d) pol namiotowych,

€) pomostow,

f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) drog dla pieszych,

h) drog dla rowerow,

1) dojazdéw, dojs¢, drog wewnetrznych,

j) zbiornikéw wodnych, w tym stuzacych retencji wod opadowych i roztopowych, stanowiacych uzupetienie
zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego terenow,

k) zieleni,
1) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczonego symbolem 2ML-UT ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkow:
a) rekreacji indywidualnej — nie wicksza niz 7,0 m,
b) ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku — nie wigksza niz 7,0 m,
¢) ustug gastronomii, handlu, magazynowych — nie wigksza niz 6,0 m;
2) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych — nie wigksza niz 6,0 m;
3) wysokos¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla jednego budynku rekreacji indywidualnej — nie mniejszg niz 300 m? przy czym mozliwa jest realizacja
inwestycji sktadajacej si¢ z kilku budynkow rekreacji indywidualnej na powierzchni dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz odpowiadajgca iloczynowi liczby budynkow rekreacji indywidualnej i okre$lonej planem
miejscowym minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 300 m? oraz przy zachowaniu pozostatych
wskaznikéw zagospodarowania terenu,

b) dla pozostatych budynkéw — dowolna;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy dowolne;

10) szerokos¢ dojazdow lub drog wewnetrznych do poszczegdlnych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 6,0 m;
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11) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z dojazdoéw, drég wewnetrznych lub terenu drogi dojazdowe;j

1KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz z przylegtych drog publicznych potozonych poza
granica planu miejscowego.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi dojazdowej, oznaczonego
symbolem 1KDD, o powierzchni ok. 371 m?, ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniem na plac do zawracania pojazdéw zgodnie
z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W =zakresie zasad ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania terenu komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR, o powierzchni ok. 1594,1 m?, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego z mozliwo$cig lokalizacji:

a) drogi dla pieszych,

b) drogi dla rowerow,

¢) stanowisk postojowych,

d) o$wietlenia oraz innych elementéw drogowo-inzynierskich niezb¢dnych do funkcjonowania drogi,

e) zieleni w wolnych od utwardzenia powierzchni terenu.

§ 19. 1. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym symbolem 1ZN, o powierzchni ok. 18841,7 m?, ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych zadrzewien z dopuszczeniem lokalizacji:

a) obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt2, wtym tymczasowych, mieszczacych funkcje turystyki,
rekreacji, gastronomii wylacznie w formie konstrukcji drewnianej wyniesionej ponad poziom terenu o co
najmniej 1,5 m, w tym réwniez konstrukcji wykorzystujacej istniejagce drzewa,

b) pomostow,

¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) zieleni,

e) drog dla pieszych wylacznie o nawierzchni naturalnej,

f) drog dla rowerow wylacznie o nawierzchni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

2. W zakresie ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem
17N ustala sig:

1) strefe ochrony widokowej jeziora Marianowskiego;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych, wtym tymczasowych, mieszczacych funkcje turystyki, rekreacji,
gastronomii — nie wigksza niz 6,0 m;

3) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

obstluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego oraz
z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR.

§ 20. 1. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym symbolem 2ZN, o powierzchni ok. 875,3 m?, ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego siedliska 6120-1 — cieptolubnych muraw napiaskowych;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

2. W zakresie ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem
27N ustala sie:

1) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 100% powierzchni terenu;

2) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego.
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ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. W granicy obszaru obje¢tego niniejsza uchwatg traci moc Uchwala Nr XVIII/120/2012 Rady Gminy
Marianowo z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Marianowo, gmina Marianowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
72012 r. poz. 2016).

§ 22. Traci moc Uchwata Nr LXII/364/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 759/34, 759/96, 759/97 1861
potozonych w obrebie Marianowo (Dz. Urz. Woj. Zach. poz. 1882).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Marianowo

Jolanta Rebisz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marianowo
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Marianowo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 759/34,
759/96, 759/97 1861 potozonych w obrgbie Marianowo” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty
wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Marianowo

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 . poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r,
poz. 1688), Rada Gminy Marianowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bylyby
finansowana z budzetu gminy, nalezaca do zadan wlasnych gminy.

§2.

1)Ustala si¢, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a)$rodki wlasne gminy,

b)srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

c)srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d)kredyt bankowy,

e)$rodki prywatne partnerow inwestycyjnych.

2)ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Marianowa.

Id: 89546111-FO00F-4288-9FF1-B1E60F70E378. Podpisany Strona 1



Id: 89546111-FO00F-4288-9FF1-B1E60F70E378. Podpisany

Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 1V/26/2024
Rady Gminy Marianowo
z dnia 30 sierpnia 2024 r.
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Uzasadnienie

Uchwalg Nr XLVI1/234/2022 z dnia 24 listopada 2022 r. Rada Gminy Marianowo zainicjowata prace nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 759/34, 759/96, 759/97
1 861 potozonych w obrebie Marianowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo
(wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Marianowo nr XXIX/185/2017 z dnia 16 listopada
2017 r. zmieniona Uchwalag Rady Gminy Marianowo Nr XLI/358/2024 Rady Gminy Marianowo z dnia
29 lutego 2024 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje fragment terenéw
oznaczonych symbolem UT/M:

UT - strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej - lokalizacja urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu oraz zabudowy rekreacyjnej (sezonowej pobytowej catorocznej), hotelowe;,
pensjonatowej, uzdrowiskowej, kempingowej w tym pola namiotowe, wraz ztowarzyszacymi ustugami
nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstuga funkcji podstawowej. Dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupetniajacg zabudowe mieszkaniowa, wykluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz
rzemiosta uciazliwego.

M - strefa rozwoju funkcji mieszkalnej - zabudowa mieszkaniowa ztowarzyszacymi ustlugami
komercyjnymi ipublicznymi - o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemioslo. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajaca zabudoweg rekreacyjng. Wykluczona
lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego.

Przedmiotem planu miejscowego jest korekta rozwigzan przyjetych w obowigzujagcym na tym obszarze
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Marianowo,
gmina Marianowo (Uchwata Nr XVIII/120/2012 Rady Gminy Marianowo z dnia 24 wrze$nia 2012 r.). Polega
ona na korekcie ustalen w zakresie rozszerzenia spektrum dopuszczonych obiektow budowlanych zwigzanych
z turystyka, rekreacja i ustug towarzyszacych tym funkcjom, a takze zasad zagospodarowania terenu i obstugi
komunikacyjnej w kontek$cie istniejacych uwarunkowan przyrodniczych — azwlaszcza dotyczacych
zadrzewien i terendw podmoktych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terendw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bgda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem miejscowym poprzez zapisy dotyczace gabarytow
budynkow i innych obiektow budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla gabarytow zabudowy w kontek$cie
terenow sgsiednich stanowigcych obszary atrakcyjne krajobrazowo w gminie Marianowo. Zapisy planu
miejscowego pozwalaja na uwzglednienie wymogéw ochrony s$rodowiska oraz ochrony krajobrazu
kulturowego.

Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest na terenie potozonym przy drogach gminnych taczacych sie
z droga powiatowg (1731Z - odcinek: Marianowo - Barzkowice - Brudzewice) z mozliwym dostgpem do
transportu publicznego. Z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe letniskowa i1 ustug turystyki przewiduje
si¢ zwigkszenie transportochlonno$ci ukladu przestrzennego o ruch generowany przez korzystajacych. Dla
funkcji projektowanych w planie miejscowym jest to korzystna lokalizacja z punktu widzenia dostgpu do
transportu publicznego pod katem dojazdéw do terenéw rekreacyjnych w sasiedztwie Jeziora Marianowskiego,
ktore sg przedmiotem ustalen planu miejscowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia terenu oraz okre$leniu zasad ich modernizacji, przebudowy irozbudowy beda zwigkszone. Poza
terenami gminnymi realizacja tych obiektow bedzie nalezata do inwestora. W zakresie gospodarki $ciekowe;j
obowigzuje ustalenie zagospodarowania odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na terenie
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nieruchomosci, badz ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie $ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarne;.

Obszar planu miejscowego sasiaduje z Jeziorem Marianowskim, ktore stanowi atrakcyjny zbiornik wodny
z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, atakze turystycznych. Ztego tez powodu zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu dla przewidywanej zabudowy letniskowej oraz ushug turystyki uwzgledniaja
sgsiedztwo oraz otoczenie jeziora, a takze wystepujace siedliska chronione przez zapisy planu miejscowego.
Z prognozy oddzialtywania na $rodowisko wynika, Ze realizacja ustalen planu miejscowego nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu miejscowego ina terenach sgsiednich, oile
zabudowa bedzie wykonana zgodnie zplanem miejscowym iprzepisami odrgbnymi. Zabudowa tez
nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz ustalono
zasady minimalizujace ingerencj¢ w te komponenty srodowiska przyrodniczego.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, stad tez plan
miejscowy podejmuje ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej
w zakresie ochrony konserwatorskiej tych stanowisk.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego nie zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia procedury
scalen i podziatow, jak réwniez z uwagi na to, ze teren obecnie stanowi jedng nieruchomo$¢, nie zaistnieja
przestanki do przeprowadzenia ww. procedury nawet w warunkach nieobligatoryjnych. W zwigzku
z powyzszym, ustalenia planu miejscowego nie zawierajg szczegétowych zasad 1 warunkoéw scalen i podziatow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do
planu miejscowego, a w nast¢gpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi
organami zajmujacymi si¢ obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygni¢to wnioski organdw i instytucji oraz nastgpnie ich opinie i uzgodnienia. Wojt
Gminy Marianowo zapewnit udziat spoteczefistwa w procedurze planistycznej poprzez okreslenie terminu
sktadania wnioskow oraz poprzez wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz dyskusje
publiczng nad jego rozwigzaniami. Do projektu planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi.

W gminie Marianowo nie opracowano ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”, w zwigzku
z tym nie mozna si¢ odnie$¢ do jej wynikow w konteks$cie opracowywanego dokumentu.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na doprojektowanie zabudowy ustlugowej. Dochody
gminy mogg rowniez wynika¢ z wptywu z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane moga
by¢ przede wszystkim zregulacja drog gminnych oraz ewentualnag modernizacja, rozbudowa infrastruktury
technicznej.

Ustalenia niniejszego planu zostaly przyjete na podstawie Uchwaly nr LXI1/364/2024 Rady Gminy
Marianowo z dnia 222 marca 2024 r. Z przyczyn technicznych do Wojewody Zachodniopomorskiego uchwata
nr LXI1/364/2024 z dnia 22 marca 2024 r. zostatla dorgczona, celem publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, z btgdnym zatgcznikiem graficznym.

Majac na wzgledzie sprostowania bledu zasadne jest podjecie przedtozonej uchwaty.

Woéjt Gminy Marianowo

Mateusz Rucinski
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